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Tang 3, toa nha Hoang Gia, 180 Triéu Viét Vwrong, Hai Ba Trwng, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
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Quy IV ndm 2013

Ha Noi, thdang 01 nam 2014




Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2013

Don vi tinh: VNP

M4 Thuyét o o
sé | TAI SAN minh S6 cubi ndm Sé dau ndm
100 | A.  TAISAN NGAN HAN 311.357.653.603 | 80.705.752.137
110 | I. Tién va céc khoan twong duwong tién 4 5.590.071.961 1.093.210.019
111 1. Tién i 290.071.961 93.210.019
112 2. Cac khoan twong dwong tién 5.300.000.000 1.000.000.000
120 ,
Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han 262.966.328.582 | 63.587.408.034

121 1. Dau tw ngén han 5 262.966.328.582 | 63.587.408.034
130 | lll. Céac khoan phai thu ngdn han 42.005.392.571 15.433.666.922
135 1. Céc khoan phai thu khac 6 42.005.392.571 15.433.666.922
150 | IV. Tai sén ngdn han khéc 795.860.489 591.467.162
152 1. Thue gia tri gia tang dwoc

khautry 763.136.329 558.743.002
158 2. Tai sén ngan han khéac 32.724.160 32.724.160
200 | B. TAI SAN DAIHAN 658.183.824.393 | 660.027.973.707
210 | I. Céac khoan phai thu dai han 4.350.000.000 -
218 1. Phai thu dai han khac 7 4.350.000.000 -
220 | IIl. Taisan c6 dinh - 28.737.607
221 1. Tai san cb dinh htu hinh 8 - 28.737.607
222 Nguyén gia , 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon Idy ké (437.206.400) (408.468.793)
277 2. Taisan cb dinh vé hinh = -
228 Nguyén gia , 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon Ity ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | lll. Céac khoan dau tw tai chinh dai han 9 653.833.824.393 | 659.281.225.100
251 1. Dautw vaocongty con 9.1 509.194.690.000 | 509.194.690.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién ket 9.2 104.991.535.100 | 104.991.535.100
258 3. Déau tw dai han khac 9.3 45.095.000.000 | 45.095.000.000
559 4. Duw phong gidm gia dau tw tai

chinh dai han 9.4 (5.447.400.707) .
260 | IV. Taisan dai han khéac - 718.011.000
263 1. Ky quy, ky cwoc dai han - 718.011.000
270 | TONG CONG TAI SAN 969.541.477.996 | 740.733.725.844
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Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2013

BO1a-DN

Pon vi tinh: VNB

e Thuyét e o
sé | NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 dau ndm
300 | A. NO' PHAITRA 1.426.838.906 51.959.185.101
310 |I. Ngngdnhan 1.426.838.906 51.959.185.101
311 1. Vay vang ngén han 10 = 49.997.236.943
314 2. Thué va cac khodn phédi nép

Nha nwéc 6.842.906 6.842.906
315 3. Phai trd nguoi lao dong 618.996.000 -
316 4. Chi phi phaitra 801.000.000 926.036.162
319 5. Cac khoan phai tr,

phai ndp khac 11 = 1.029.069.090
400 | B. VON CHU SO HOU 12 968.114.639.090 | 688.774.540.743
410 | I Vén chd sé hdu 12 968.114.639.090 | 688.774.540.743
411 1. Vén cb phén da phat hanh 12.1 905.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 12,1 24.455.000.000 99.455.000.000
420 3. Lginhuan sau thue chwa phan

phdi/(L6 Ity ké) 12.1 38.659.639.090 | (15.680.459.257)
440 | TONG CONG NGUON VON 969.541.477.996 | 740.733.725.844

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
S6 cubi nam S6 ddu nam
Ngoai té cac loai
- Do la My (US$) 1.756
_—

Ngé Thi Thanh Hai
Nguoi lap

Ngay M thang 04nam 2014

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan trwdng
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Coéng ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

B02a-DN

Don vi tinh: VNB

Code Chi Tiéu Quy

Lay ké ndm

Quy 4.2013 Quy 4.2012

Nam 2013

Nam 2012

1 1. Doanh thu BH va cung cép dich vu
2 2. Cac khoan gidm trir doanh thu

10 | 3. Doanh thu thuan vé BH va DV

11 | 4. Gia vén hang béan

20 | 5.Loinhuan gop vé BH va cung cép DV

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 16,825,504,749 | (21,639,436,442)

22 7. Chi phi tai chinh

(3,547,648) | (24,017,366,628)

23 - Trong d6 : Chi phi lai vay

24 | 8.Chi phi ban hang

25 9. Chi phi quan ly kinh doanh

(2,709,020,410) | (2,298,441,045)

30 | 10. Loi nhuan thuin tir HDKD 14,112,936,691 79,489,140
31 | 11. Thu nhap khac ) s sin
32 | 12. Chi phi khac :

40 13. Lgi nhuan khac } 680,543,676
50 | 15.Tdng loi nhuan ké toan trwéc thué | 14,112,936,691 760,032,816
51 | 16. Chi phi thué thu nhap DN

60 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 14,112,936,691 760,032,816

69,798,368,894

(6,710,445,745)
(1,024,101,079)
(8,747,824,802)

54,340,098,347

54,340,098,347

54,340,098,347

15,785,777,148

(38,748,924,491)

(855,577)

(5,141,688,527)
(28,104,835,870)

803,725,391

803,725,391

(27,301,110,479)

(27,301,110,479)
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Ng6 Thi Thanh Hai
Nguoi lap

Ng6 Thi Thanh Hai
Ke toan trwdng

Ngay/Xe thang 0Anzm 2014




Céng ty Cé phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHL)YEN TIEN TE RIENG
cho na&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Pon vj tinh: VNB

B03a-DN

Ma
s0 Chi Tiéu N&m nay Nam truée
. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DC_)ANH .
01 |Loi nhuéan/(16) trwéc thué 54.340.098.347 (27.301.110.485)
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai san c6 dinh 28.737.607 170.255.732
03 Céc khoan dw phong 5.447.400.707
05 L&i/(16) ttr hoat ddng dau tw (69.798.368.894) 22.079.222.852
06 Chi phi lai vay 1.024.101.079 876.786.889
08 | L3 tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi
von lwu déng (8.958.031.154) (4.174.845.012)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 1.598.635.163 (689.267.553)
11 T&ng/(giam) cac khoan phai tra 177.953.543 (418.631.828)
12 Giam chi phi tré trwéc - 35.280.000
13 Tién 1ai vay da trd (1.384.421.881) (876.786.889)
20 |Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
déng kinh doanh (8.565.864.329) (6.124.251.282)
Il. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU
TV
23 Ti{”en chi cho vay (199.830.000.000) | (70.835.000.000)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng clia
don vi khac 3.500.000.000 2.950.000.000
25 Tién dau tw gop vdn vao don vi khac - (1.513.000.000)
27 Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi
khac/ban cdng ty con - 26.438.000.000
28 Tién thu I4i tién g, tién cho vay, co tirc va
loi nhuan dwoc chia 34.389.963.214 10.403.499.784
30 |Lwu chuyén tién thuan s dung vao hoat
déng dau tw (161.940.036.786) | (32.556.500.216)
. Luu CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH )
31 T[én thu tir phéat hanh cb phiéu, nhan goép
von clia chd s& hiru 225.000.000.000 -
34 Tién vay ngén han nhéan dwoc - 44.218.810.000
35 Tién chi trd no gbc vay (49.997.236.943) (4.538.810.000)
40 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh | 175.002.763.057 39.680.000.000
50 | Ting tién va twong dwong tién thuan trong
nam 4.496.861.942 999.248.502
60 | Tién va twong dwong tién dau ndm 1.093.210.019 93.961.517
70 | Tién va twong dwong cudi ndm 5.59%’?—{)@3.210.019
£ V’/_ 7‘,3
/fo/ C’?NG TY /\o
/ “O PHAN o
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013
THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay (* Cong ty"), dwoc ddi tén tir Cong ty
Cb phan Pau tw Xay dwng Tuén Phong, la mét cong ty cb phéan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cta Viét Nam theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh pho Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 n&m 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 n&m 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 n&m 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 n&m 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 n&m 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 n&m 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 n&m 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 n&m 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 ndm 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S¢& Glao dich Chrng khoan Thanh pho Hb Chi Minh da
chinh thirc chép thuan dang ky niém yét cd phiéu cho cong ty Cb phan BéAt dong san Du
lich Ninh Van Bay v&i ma cb phleu NVT theo cong van so 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5
nam 2010, 50.500.000 cb phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thire niém yét va bat dau phién
giao dich dau tién tai S¢ G:ao dich Chtrng khoan Thanh phé H6 Chi Minh. Tai ngay 31
thang 12 nim 2013, sb6 cb phiéu duoc Iwvu hanh cla Cong ty 1a 90.500.000 cd phiéu
(Thuyét minh s6 12.4).

Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctia Céng ty la:
» Kinh doanh bt déng san;

» Dich vu quan ly, tw van bét dong san (khong bao gdm hoat dong tw van vé gia dat),
xUc tién dau tw thwong mai;

» Khach san va dich vu Iwu tri ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh quéan bar, phong
hat karaoke, vl treong);

» Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, cau dwong, san lap mat béng;
» San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Cong ty cé tru s& chinh tai tAng 3, téa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phwong
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.



Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cdu té chire

Cong ty cé 2 cong ty con, trong dé:

»  Cobng ty TNHH Hai Dung

Cong ty con nay dwgc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty trach
nhiém hiru han cé hai thanh vién tr& 1en s 3600805594 do S& Ké hoach va Dau tw tinh
Ddng Nai cép ngay 10 thang 4 nam 2006, v&i sb vén diéu 1& 1a 110 ty déng Viét Nam. Coéng
ty TNHH Hai Dung co6 tru s& dat tai ap Bén Co, xa Pai Phuwéc, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai va van phong giao dich dat tai sé 24 Yén Thé, phwong 2, quan Tan Binh, thanh phé HO
Chi Minh. Hoat ddng chinh theo Glay chirng nhan dang ky kmh doanh cua Cong ty TNHH
Hai Dung la kinh doanh bat déng san, dau tv khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi,
nha hang va dich vu &n ubng.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Céng ty ndm 90% phan vén chi s& hiru trong cong ty con
nay.

» Cong ty C6 phan Du lich Héng Hai

Céng ty con nay dwoc thanh lap theo Glay chirng nhén dang ky kinh doanh cong ty cb phan
sO 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cép ngay 13 thang 12 nam
2008, vé&i sb vén didu lé 1a 90 ty ddng Viét Nam. Cong ty Cb phan Du lich Hdng Hai c6 tru s&
dat tai thén Van Dang, xa Vinh Lwong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.
Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla Céng ty C4 phéan Du lich
Hdng Hai la kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu an ubng va It hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty ndm 51% (twong dwong 1.785.000 cb phiéu) phan
von chl s& hiru trong cong ty con nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap céac bao cédo tai chinh riéng

Cong ty cé cac cdng ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh s 1 va Thuyét mmh so 9. Cong
ty da lap va coéng bd cac bao cao tai chinh riéng nay nhdm dap (rng céc yéu cau vé cong bd
thong tin, cu thé la theo quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc céng bo
thong tin trén thi trweong chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Thong tw nay, Cong ty cling can
lap va cong bd cac bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.

Ngu&i st dung cac bao céo tai chinh riéng nay nén doc cac bao céo nay clng véi cac bao cao
tai chinh hop nhét ctia Cong ty va cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2013 dé co duoc cac thdng tin téng thé va day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhéat clia Cong ty va cong ty con.
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.2 Chudn muwc va Ché dé ké toan ap dung

Cac bao céo tai chinh riéng cla Céng ty dworc trinh bay béng déng Viét Nam (“VND”)
phu hop véi Ché dd Ké toan Viét Nam va cac Chuén muc Ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban
hanh noi chung va chudn muc sé 27 — Béo c&o tai chinh néi riéng va cac Chuén muc Ké toan Viét
Nam khac do B9 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé& viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau Chuan
muwc Ké toan Viét Nam (Bot 3);

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Pot 4); va

> Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc Ké toan Viét Nam (Pot 5).

Bang can dbi ké toan riéng, bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, bao céo Ivu chuyen tién
t& riéng va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng duoc trinh bay kem theo va viéc s dung cac
bao céo nay khéng danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon ni*a khong dwoc chd dinh trinh bay tinh hinh
tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh rleng va lwu chuyén tién té rieng theo cac nguyén
tic va thong & ké toan dworc chép nhan rong rai & cac nuéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.3 Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

2.4  Nién dé ké toén

Nién d6 ké toan cia Cong ty &p dung cho viéc Iap bdo cao tai chinh riéng bét dau tr ngay 1
thang 1 va ket thic ngay 31 thang 12.

2.5  Don vitién té str dung trong ké toan

Céc bao cao tai chinh riéng dwoc lap béng don vi tién té s dung trong ké toén clia Cong ty &
dong Viét Nam (“WNDY).
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Cong ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

3.1

3.1.1

3.2

3.3

3.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cta Céng ty s dung dé lap cac bao céo tai chinh riéng dwoc ap dung
nhat quan v&i v&i cac chinh sach da dwoc st dung dé lap cac béo cao tai chinh riéng cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, ngoai trir cac thay ddi vé chinh sach ké toan lién
quan dén cac nghiép vu sau:

Théng tw da ban hanh nhung chuwa co hiéu luc

Ngay 28 thang 6 ném 2013, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 89/2013/TT-BTC slra ddi, bd
sung Thoéng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 hwéng dan ché do trich 1ap va s dung cac
khoan dy phong giédm gia hang tdn kho, tdn that cac khodn dau tw tai chinh, ng phai thu khé doi
va bao hanh san phdm, hang hoa, cong trinh xay I&p tai doanh nghiép (“Thong tw 89”). Théng tw
89 sé co hiéu lwe tlr ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Téng Giam déc cia Coéng ty dang danh gia
anh hwdng cta viéc ap dung théng tw nay dén cac bao céo tai chinh hop nhét clia Tap doan
trong twong lai.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan
dau tw ngan han cé thoi han goc khong qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang
chuyén dbi d& dang thanh cac lwvong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong viéc chuyén dbi
thanh tién.

Céac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay trén cac bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong duoc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu khé doi thé& hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Coéng ty dv kién
khong cé kha néng thu hdi tai ngay két thic nién do ké toan. Tang ho&c gidm sb dw tai khoan dw
phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong nam.

Tai san c¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sén sang hoat déng nhw dv kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va ddi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gié cua tai san
va chi phi béo tri, stra chita dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san dwoc bén hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon lay ké duoc xd6a sb va cac

khoan l&i 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng.
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén c¢6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh vd hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao sdn sang s dung nhw dw kién.

Céc chi phi nang cap va dbi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san va
cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san c¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy nguyén gia va gia tri hao mon Iuy ké duoc xda
sb va céac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai sdn dwec hach toan vao két qua hoat ddng kinh

doanh riéng.

Khéu hao

Khéu hao va khau trir tai san cé dinh hiru hinh va tai san c6 dinh vé hinh duoc trich theo phuong
phap khau hao dwédng thdng trong subt thoi gian hiru dung wéc tinh cla céc tai sén nhw sau:

Phuong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bi van phdng 3- 7 nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong nam.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdbm céc chi phi tra trwéc ngén han ho&c chi phi tra trwéc dai han trén bang
can déi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trwdc cua chi phi twong ¢ng
v&i cac loi ich kinh t& dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi cdng cy, dung cu, linh kién loai nhé khéng da tiéu chudn 13 tai san cé dinh dwoc
hach toén vao chi phi tra trwdc dai han dé phan bd dan tir 1 dén 2 nam vao két qué hoat dong

kinh doanh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw

P4u tw vao céc cong ty con

Céc khoan dau tw vao cac cong ty con mé trong §6 Cong ty ném quyén kiém soat dwoc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Cac khodn phan phéi lgi nhuén ma cong ty me nhan dwoc tir s6 loi nhuan Ity ké cla cac cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

3.10

3.1

3.12

3.13

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

trong ném clia Cong ty. Cac khoan phéan phéi khac dwoc xem nhuw phan thu hoi clia cac khoan
dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Pau tw vao cong ty lién két

Khodn dau tw vao céng ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng dang ké dwoc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan t s6 loi nhuan thuan Iuy ké cla céac cong ty lién két sau ngay
Cong ty ¢ anh hwéng dang ké dwoc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh riéng trong nam
cla Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu héi cac khoan dau tw va duoc
trir vao gia tri dau tw.

Céc khodn déu tw khéc
Cac khoan dau tw khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dw phdng cho céc khoén dau tw

Trong truong hop co suy gidm gié tri khoan dau tw, dw phong dwoc I&p cho viéc gidm gia tri cla
cac khoan dau tw theo hwéng dan cua Thong tw 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 12 nam 2009. Tang hoac giam sé dw tai khodn dy phong dwoc hach toan vao chi
phi tai chinh trong bao co két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Céac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai trd va chi phi trich trudc duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan dwoc khdng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc
héa don cla nha cung cap hay chua.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céng ty ap dung hwéng dan theo Chuén muc Ké toan Viét Nam sé 10 “Anh hwéng cua viéc thay
ddi ty gia héi doai” (‘CMKTVN sbé 10”) lién quan dén cac ‘nghiép vu bang ngoai té va da ap dung
nhat quan trong (cac) nam trwéc. Bén canh CMKTVN so 10, bét dau tir ngay 31 thang 12 nam
2012, Cong ty &p dung Théng tw 179 d& danh gia lai cac khoan muc tién té cé6 gbc ngoai té tai
ngay cla bang can dbi ké toan.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké& toan clia Cong ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc nién
d6 ké toan, cac khoan muc tién t& cé gbc ngoai t& dwoc danh gia lai theo ty gia mua vao cua
ngéan hang thwong mai noi Céng ty mé tai khoan tai thoi diém nay. Tét ca cac khoan chénh léch
ty gia thuc té phat sinh trong n&m va chénh léch do danh gia lai sé dw tién t& cé gbc ngoai té cubi
nam dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cb ddéng sau khi
dwoc Pai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Diéu lé
Céng ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

3.14

3.14

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Doanh thu dwgc ghi nhéan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwgc céc loi ich kinh té co thé xac dinh
dwoc mét cach chic chan. Doanh thu thuan dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da
thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuwong mai, gidm gia hang ban va
hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi ghi nhan
doanh thu.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cé phan, kinh doanh chiing khoén

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan duoc xac dinh & phan chénh léch gitra gia ban
va gia von chitrng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich. tirc la khi
hop dong chuyén nhwong dwoc thwe hién.

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co' s& ddn tich (co tinh dén lgi tiec ma tai san
dem lai) trir khi khd nang thu héi tién 13i khéng chéc chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sén thue thu nh&p va thué thu nhép phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trvdc dwoc xac
dinh bang sé tién du kién dwoc thu hoi tir hodc phau ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suét va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc nién dd ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duwoc ghi nhan vao két quéd hoat déng kinh doanh riéng ngoai triv
truo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thdng vao von chu
s& hiru, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén
cht s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thdi tai ngay két thac nién
dd ké toan gira co s& tinh thué thu nhap cua céac tai sén va no phai trd va gia tri ghi sb cla
chiing cho muc dich 1&p bao cao tai chinh.

Thu,é thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai truv:

> Thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no phai
tra tr mot giao dich ma giao dich nay khdng c6 anh hu’crng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

> Céc chénh léch tam thdi chiu thué gan lién v&i cac khoadn dau tw vao cbng ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi c6 kha néng kiém soat thei gian
hoan nhap khodn chénh lénh tam thdi va chéc chén khoan chénh léch tam th&i sé khoéng
dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan.
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

3.15

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

Tai san thué thu nhap hoan lai c&n dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh 1&ch tam thoi dwoc khau
trir, gia tri dwoc khéu trie chuyen sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu
dai thué chwa st dung, khi chéc chan trong twong lai sé cé lgi nhuén tinh thué d@é st dung
nhirng chénh léch tam thdi dwoc kh&u trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué chua st
dung nay, ngoai trir:

> Tai san thué hoan lai phét sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hoac ng phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khéng co anh huzo’ng dén loi nhuan ké toan hoac lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phéat sinh giao dich;

» TAt c& cac chénh léch tam thdi dwoc khéu trv phat sinh ttr cac khodn dau tw vao cac cong
ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi chic chan la chénh
lénh tam théi s& dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dw doan dwoc va co loi nhuan chiu
thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam th&i do.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phal dwoc xem xét lai vao ngay két
thic nién do ké toan va phai giam gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao
dam ch&c chan cé dl loi nhuan tinh thué cho phep loi ich clla mot phan hodc toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc st dung. Céc tai san thué thu nh&p doanh nghiép hoén lai chwa ghi
nhan trwéc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nién d6 ké toan va dwoc ghi nhan khi chéac
chén cé da loi nhuan tinh thué dé cé thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoéan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét du
tinh sé& ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay ng phai trd dwoc thanh toén, dwa trén cac mic
thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thdc nién do ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trr truo’ng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao von chu s& hiru,
trong trwd'ng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwgc ghi nhan truc tiép vao vén chl sé hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai
tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bl trl gitka tai san thué thu nh&p hién hanh V&I
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quén ly bdi cung mét co quan thué déi
v&i cling mét don vi chiu thué va doanh nghiép duv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Céng cu tai chinh
Cbng cu tai chinh — Ghi nhan ban dAu va trinh bay
Tai sén tai chinh

Theo Thong tw s 210/2009/TT-BTC hwéng dan ap dung Chuén muc Béo céo Tai chinh Quéc té
vé trinh bay bao c&o tai chinh va thuyét minh théng tin dbi v&i cong cu tai chinh (“Thong tw 210),
tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo
tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhéan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két
qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tw gitv dén ngay dao
han va tai san tai chinh sdn sang @& ban. Cong ty quyét dinh viéc phéan loai cc tai san tai chinh
nay tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan l&n dau, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao gém tién va cac khoan tién gl ngén han, cac khoan dau tw
tai chinh ngén han, cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cac khoan dau tw tai chinh
dai han.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi cGia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong céc béo
céo tai chinh riéng, dwoc phan loai mot cach phu hgp thanh cac no phai tra tai chinh dwoc ghi
nhan théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac
dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac no' phai tra tai chinh thoi diém ghi
nhan lan dau.

Tét ca no phal tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng véi cac chi phi giao
dich trwc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdém céc khoan vay ngén han va cac khoan phai trd khac.
Gia tri sau ghi nhén lén déu
Hién tai Thong tw 210 khéng cé hwéng dan vé viéc xac dinh lai gia tri cla cac cong cu tai chinh

sau ghi nhan ban dau. Do d6 gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac cdng cu tai chinh dang dwoc
phan anh theo nguyén gia.

Bu trtr céac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén
bao céo tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, don vi c6 quyen hop phap thi hanh viéc bu tri
céc gia tri da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu triv trén co s& thuan, hoc thu dwoc cac tai san
va thanh toan no phai trd déng thoi.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN
DPon vj tinh: VND
Sé cudi ndm S6 dau ndm
Tién mat 37.284.892 15.819.279
Tién g&i ngan hang 252.787.069 77.390.740
Céc khoan twong dwong tién 5.300.000.000 1.000.000.000
TONG CONG 5.590.071.961 1.093.210.019

Cac khoan twong dwong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2013 la cac khoan tién glri ngan hang
bang dong Viét Nam tai Ngan hang Thueong mai Cb phan Xuét nhap khau Viét Nam, chi nhanh
Sai Gon va Ngan hang Thwong mai Cb phan Ky thuwong Viét Nam.

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Pon vi tinh: VND
S6 cudi ndm S6 dau ndm
Déu tw ngén han khac 262.966.328.582  63.587.408.034
TONG CONG 262.966.328.582  63.587.408.034
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Bao gdm trong dau tw ngén han khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 1a céc khoan dau tw 1&n
sau:

» Cac khoan cho Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu - don vi nhan vén dau tw - vay tin chép v&i
tdng sé tién 1a 186.728.920.548 ddng Viét Nam, co lai suét 15% .

» Céc khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - cong ty con clia Cong ty - vay v&i téng sb tién la
44.417.408.034 ddng Viét Nam, c6 1ai suét tir 15% dén 17%/n&m .

» Céc khoan cho Céng ty TNHH Sinh thai Cén Bap - Cong ty lién két clia Cong ty vay véi téng
sb tién la 30.970.000.000 ddng Viét Nam, c6 |ai suét tir 12% dén 15%/nam.

> Céc khoan cho Coéng ty cod phan Thwong mai va Dich vu Danh Viét - Cong ty lién két cla
Cong ty vay véi sé tién 1a 850.000.000 ddng Viét co lai sudt 15%/nam .

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vi tinh: VND

Phai thu 1ai vay

Phai thu tir chuy&n nhwong vén gop clia Cong ty
TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay

Chi phi tréd ho

S6 cubi ném
39.151.052.260

2.854.340.311

S6 dau ndm
7.144.309.121
4.350.000.000

3.939.357.801

NN\

/74

TONG CONG 42.005.392.571 15.433.666.922
Trong do:
Pha&i thu khéc - 4.350.000.000
Phéi thu khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 17) 42.005.392.571 11.083.666.922
7 PHAI THU DAI HAN KHAC

Phai thu dai han khac la cac khodn phai thu c& nhéan tw chuyen nhwong vén gop tai cong ty
TNHH Cau lac bd Ky nghl Ninh Van Bay. Theo Quyet dinh cua Hoi ddng Quan trj Céng ty ve viéc
gian no va st dung tién tir cac hop dong chuyén nhwong vén gop, Coéng ty cho phép viéc thanh
toan toan bd phan gia tri con lai cla hop ddng chuyén nhuwong vén gép v&i gid tri 1a
4.350.000.000 ddng Viét Nam trong th&i gian 3 ndm. Do d6, khoan phai thu tir cac ca nhan nay
dwoc chuyén tir phai thu ngén han khac sang phai thu dai han khac.

18



Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

8.

9.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN CO DINH H(*U HINH

Nguyén gia:

S6 dau n&m

- Téang trong ném

- Thanh ly, nhwong ban trong ndm

S6 cudi ndm

Gia tri hao mon:

Sb dau n&m

- Khéu hao trong ndm

- Thanh ly, nhwong ban trong nam

S6 cubi ndm
Gia tri con lai:
S6 dau nam

S6 cudi nam

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Dau tw vao cong ty con

DAu tw vao cong ty lién két

Pau tv dai han khac

Dw phong gidm gia dau tw dai han

TONG CONG

Dau tw vao céng ty con

Don vi tinh: VNP

Trang thiét bj vdn phong

437.206.400

437.206.400

408.468.793
28.737.607

437.206.400

28.737.607

Don vi tinh:

Sé cubi ndm Sé dau ndm

509.194.690.000  509.194.690.000
104.991.535.100  104.991.535.100
45.095.000.000  45.095.000.000
(5.447.400.707) .

653.833.824.393  659.281.225.100

) ~ bonvi tinh:
Tén don vi Sé cubi ndm S dau ndm
Gia tri % Gia tri %
Céng ty TNHH Hai Dung 204.742.800.000 90 204.742.800.000 90
Cong ty Co6 phan Du lich Hong
Hai 304.451.890.000 51 304.451.890.000 51
TONG CONG 509.194.690.000 509.194.690.000
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Coéng ty Cé phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

9.2  Dau tw vao cong ty lién két

Pon vi tinh: VND
Ty 1é s& hiru (%)

Sé cubi ndm Sé dau ndm
Gia tri % Gia tri %
Cdng ty TNHH Du lich sinh thai
ConBap 63.930.000.000 40,21 63.930.000.000 40,21
Coéng ty Co phan Thuwong mai
Dich vu Danh Viét 41.061.535.100 29 15 41.061.535.100 29,15
TONG CONG 104.991.535.100 104.991.535.100

Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap la mét cong ty dwoc thanh lap theo Giéy chiing
nhan dang ky kinh doanh coéng ty trach nhiém htru han c6 hai thanh vién tré én so
4000491891 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh Quéng Nam cép ngay 5 thang 5 nam 2008, voi
s6 vbn diéu lé 1a 30 ty dong Viét Nam. Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bép cb tru s& dat
tai Cén Bap, phudng Cam Nam, thanh pho Hbéi An, tinh Quéang Nam. Hoat dong chinh theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla cong ty nay la kinh doanh khach san, dich vu lwu

trd ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty s& hiru 40,21% phan vén chli s& hiru trong cong ty
lién két nay.

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Danh Viét la mét cong ty dwoc thanh lap theo Glay
ching nhéan dang ky kinh doanh cong ty cb phan sé 0304993374 do S& Ké hoach va Dau tw
Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 11 théng 5 nam 2007, v&i sb vén diéu le 1a 35.125. .000.000
dong Viét Nam. Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Danh Viét cé tru s& dat tai s6 24 Yén

Thé, phwdng 2, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh. Hoat dong chinh theo Giay ching
nhan dang ky kinh doanh cla cong ty nay la kinh doanh khach san, dich vu lwu trd ngan

ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty s& hiru 29,15% phan vén chd sé& hiru trong cong ty
lién két nay.

9.3 Dau tw dai han khac

Don vi tinh: VND

Sé cubi ndm S6 dau nam
Cho vay dai han khac 24.735.000.000 24.735.000.000
DAu tw vao vén gop va cb phiéu 20.360.000.000 20.360.000.000
TONG CONG 45.095.000.000 45.095.000.000
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

9.3.1 Cho vay dai han khac

Khoan cho vay dai han khac la khodn cho céng ty Cé phén Du lich Tan Phu vay véi téng s6 tién

la 24.735.000.000 ddng Viét Nam c lai suét 15%.

9.3.2 Péu tw vao vén gép va cé phiéu

Tén don vij

Pon vi tinh: VND

Céng ty Cong ty Cé phan Du lich Tan
Phu

Cong ty Cong ty TNHH Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van Bay

Cong ty C phan Emeralda
Management Group

TONG CONG

10.  VAY VA NQ' NGAN HAN

Vay tlr cdng ty Recapital Investment Pte Ltd
Vay ngan han khac

TONG CONG

S6 cudi ndm Sé déu nam
Gia tri Gia tri

(VND) (VND)
18.360.000.000 18.360.000.000

1.000.000.000

1.000.000.000
20.360.000.000

S6 cudi ndm

1.000.000.000

1.000.000.000
20.360.000.000

Don vi tinh: VND

S6 déu ndm

41.680.000.000
8.317.236.943

49.997.236.943

1. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Tién ban thé nghi thu hd Céng ty TNHH Cau lac

b6 Ky nghi Ninh Van Bay
TONG CONG
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S6 cubi ndm

Don vi tinh: VNB

Sé dau ndm

1.029.069.090

1.029.069.090
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay
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12.

12.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

VON CHU SO H(PU

Tinh hinh ting giam vén chd sé hivu

Nam trwéece:
S6 dv dau nadm
- L& trong n&m

S6 dw cubi ndm

Nam nay:
Sé dw dau nam

- Téng vén trong nam

@)

- Loi nhuén trong ném

S6 dw cudi nam

Loi nhuén/(18)

Don vj tinh: VND

Vén ¢ phédn da Thang dwvéncd  sau thué chua .

phat hanh phén phén phoi Toéng céng
605.000.000.000 99.455.000.000 11.620.651.216 716.075.651.216
- - (27.301.110.473) (27.301.110.473)
605.000.000.000 99.455.000.000 (15.680.459.257) 688.774.540.743
605.000.000.000 99.455.000.000 (15.680.459.257) 688.774.540.743
300.000.000.000 (75.000.000.000) - 225.000.000.000
- - 54.340.098.347 54.340.098.347
905.000.000.000 24.455.000.000 38.659.639.090 968.114.639.090

Vao ngay 23 thang 12 nam 2012, Cong ty da td chirc Dai hoi ddng Co dong bat thuwdng va ban
hanh Nghi Quyét sé 85/2012/NVB-CNTT vé viéc théng qua phuong an chao ban cb phiéu riéng
& va phwong an st dung vén thu dwoc tir tang von diéu lé clia Cong ty tlr 605 ty déng Viét Nam
lén 905 ty déng Viét Nam.

Cing trong ngay 23 thang 12 nam 2012, Hoi ddng Quan tri Céng ty da ban hanh Quyet dinh sé
25/2012/QD-HDQT vé viéc théng qua danh sach lva chon nha dau tv tham gia mua cd phan phat
hanh riéng I&. Theo Céng Van s6 149/UBCK-QLPH cua Uy Ban Ching khoén vao ngay 11 thang
01 nam 2013, Uy Ban Chirng khoan da chép thuan cho Céng ty dwoc quyén chao ban cb phiéu
riéng 1& theo chi tiét nhw trén.

Theo Quyét dinh s6 02/2013/QB-HDQT vao ngay 30 thang 3 nam 2013, Hoi ddng Quan tri Cong
ty da théng qua viéc ky két va thwe hién Hop dong chuyén nhwong cd phan phat hanh riéng 1é
v&i Recapital Investment PTE.LTD. (Singapore).

Theo Quyét dinh sé 03/2013/NVB/QDP — HDQT vao ngay 2 thang 4 nam 2013, Hoi ddng Quan tri
Céng ty quyet dinh phé duyét két qua chao ban 30 triéu co phan phé théng clia Céng ty theo
Nghi quyét cla Dai hdi co dong bat thwong sbé 02/2012/NVB-DHDCD ngay 23 thang 12 nam
2012 nhw sau:

>  Tdng sbé cb phan chao ban: 30.000.000 cd phan (c6 ménh gia la 300 ty déng Viét Nam);
Loai c¢d phan chao ban: Cé phan phd théng;

Gia chao ban: 7.500 déng Viét Nam/ cb phiéu;

Téng sé cd phan da ban: 30.000.000 cb phan;

Téng s6 tién thu dwoc tir dot chao ban nay: 225 ty dong Viét Nam.

vV VvV Vv v

Viéc phat hanh va ban cd phan nay lam t&ng vén chi s& hiru cliia Cong ty thém 225 ty dong Viét
Nam, trong dé t&ng vén co phan la 300 ty doéng Viét Nam (twong (ng véi 30.000.000 ¢ phan
theo ménh gia 10.000 VND/cd phan) va gidm thang dw vén cb phan la 75 ty ddng Viét Nam.
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay
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12.2

12.3

12.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Vao ngay 24 thang 4 nam 2012, Cong ty da td chirc Dai hdi dong Cb doéng thudng nién va ban
hanh Nghi Quyét s 01/2013/NQ- BHDCD va thong qua thay déi néi dung Gi4y chirng nhan dang
ky kinh doanh phu hop v&i von diéu 1& méi cla Cong ty la 905 ty dong Viét Nam. Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh stra ddi clia Cong ty (s6 0102051941) dwoc hoan tat vao ngay 5 thang

6 nam 2013.

Chi tiét vén c6é phén da gép

Sé cubi ndm

Pon vi tinh: VND

S6 dau ndm

O . Cé phiéu
Téng s6 C6 phiéu thuong  wu déi

Vén gép cla cb
déng séng lap 256.837.980.000 256.837.980.000
Vén gép clia cd

Cé phiéu

Téng s6 Cé phiéu thuong  wu déi

256.837.980.000 2

56.837.980.000 S

dong khac 648.162.020.000 348.162.020.000 - 348.162.020.000 348.162.020.000 -
Thang dw vbn co
phan 24.455,000.000 99.455.000.000 - 99.455.000.000 99.455.000.000 =

929.455.000.000 704.455.000.000

704.455.000.000 7

04.455.000.000 :

Céc giao djch vé vén véi cac cha sé hiru

Vén dau tw da gép cua chd sé hiru
Vén gop dau nam
Vén gép tang trong nam
Vén gép glam trong nam
Vén gép cudi nam

Cé phiéu

Sé lwong co phleu dwoc phép phat hanh
Sé lwong co ph|eu da phat hanh
Sé lwong cd phiéu da phat hanh va duoc gop vén
day du

C4 phiéu phé théng

cod phleu wu dai
Sé lwgng cb phiéu da phat hanh va chuwa duoc
gop von day du

(03] phleu phd théng

Cb phiéu wu dai
$é lvong cb phleu dang lwu hanh

Cb phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai

N&m nay
605.000.000.000
300.000.000.000

905.000.000.000

Sb cudi ném

90.500.000
90.500.000

90.500.000

90.500.000
90.500.000

Don vi tinh: VND

Nam truéc

605.000.000.000

605.000.000.000

Sé dau nam

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia c phiéu dang lu hanh: 10.000 déng/cd phiéu (2012: 10.000 déng/cé phiéu)
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay
B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

13.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Pon vi tinh: VND

Quy 4.2013 Quy 4.2012

Cb tire duorc chia tir Cong ty Co phan Du lich
Hong Hai - Cong ty con clia Cong ty
Lai tién gtvi, tién cho vay

Doanh thu tai chinh khac
TONG CONG

5.100.000.000
11.725.504.749

(24.017.366.628)
16.825.504.749  (24.017.366.628)

14, CHI PHi TAI CHINH
Don vi tinh: VND

Quy 4.2013 Quy 4.2012

Chi phi tai chinh khac 3.547.648

15.

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

6.710.445.745

38.748.924.491

Don vi tinh: VNB

Quy 4.2013 Quy 4.2012
Chi phi nhan cong ) . 1.782.608.868 1.643.617.250
Chi phi kh&u hao va khau tri tai san co dinh 40.686.254
Chi phi dich vu mua ngoai 8.208.070 9.094.935
Chi phi khac 921.751.120 605.042.606
TONG CONG 2.712.568.058 2.298.441.045

16. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhép chiu thué cta ky hién tai. Thu
nhap chiu thué cta Coéng ty khac vé&i thu nhap dwoc bao cao trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gom céc khodn muc thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va ciing khong bao gom céc khoén
muc khadng phai chiu thué hay khong dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién
hanh phai tra clia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc nién do ké
toan.
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17.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gom:

Né&i dung nghiép vu

Cho cong ty con vay

Lai vay phai thu cong ty con
Cb tirc dworc chia tir cong

Bu trlr 1&i vay phai tra
Tra goc vay cho cong ty

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty TNHH Hai Dung  Céng ty con
Céng ty Cé phan Du lich ~ Céng ty con
Hong Hai ty con
con
Cong ty TNHH Du lich Cong ty lién Cho vay
Sinh thai Con Bap ket Lai vay phai thu

Recapital Investment
Pte. Ltd.,

Bén lién quan
khac

Tra gbc vay
Lai vay phaitra

Tra lai vay
Coéng ty cb phan Dulich  Bon vinhan Cho vay
Tan Phu von dau tw Lai vay phai thu
Coéng ty TNHH Cau lac Bon vinhan Tién nhan dwoc trong nam
bd Ky nghi Ninh Van Bay von dau tw
Cong ty Cé phan Cong ty lién Lai vay phai thu
Thwong mai va Dich vu két
Danh Viét
Bén lién quan Méi quan hé No&i dung nghiép vu

Dau tw tai chinh ngén han khéc (Thuyét minh sé 5)

Cong ty C4 phéan du lich
Tan Phu

Pon vinhan
von dau tw

Cho vay

Pon vj tinh: VND

Gia tri
VND

23.050.000.000
4.827.219.653

33.249.007.643
355.715.360
8.317.236.943

30.970.000.000
2.295.373.151

41.680.000.000
1.024.101.079
1.285.274.227

145.500.000.000
28.023.286.324

500.000.000

139.921.545

Don vi tinh:

Phai thu/
(Phai tra)

186.728.920.548

Coéng ty Cd phan Thuong  Céng ty lién két  Cho vay
mai va Dich vu Danh Viét

Coéng ty TNHH Du lich Sinh Céng ty lién két  Cho vay

850.000.000

30.970.000.000

thai Cén Bap
Cong ty TNHH Hai Dung

Coéng ty con

Cho vay
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vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Céc khoan phai thu khac (Thuyét minh sé 6)

Cong ty TNHH Hai Dung

Cong ty Cé phan du lich
Tan Phu

Cong ty C phan Thuong
mai va Dich vu Danh Viét
Cong ty TNHH Du lich Sinh
thai Cén Bép

Coéng ty TNHH Céau lac bd
Ky nghi Ninh Van Bay

Cong ty Cé phan Emeralda
Management Group

Céng ty con
Bon vi nhan
von dau tw
Cong ty lién két

Caong ty lien két

Pon vi nhan
von dau tw

Pon vi nhan
von dau tw

Dau tw dai han khac (Thuyét minh s6 9.3)

Lai vay phai thu
Chi phi thu hd

Lai vay phai thu
Lai vay phai thu

Lai vay phai thu

Chi phi tra hé

Thué van phong

Trang bi van phong
Khoan phai thu chuyén
ttr cong ty Thuén An

Phai thu khac
Chi phi tréd ho

10.087.181.741
337.804.200

26.442.558.448

325.938.920

2.295.373.151

775.674.308
946.795.675
492.248.706
254.016.031

42.000.000
5.801.391

42.005.392.571

Coéng ty Cé phandulich  Bon vinhén Cho vay 24.735.000.000
Tan Phu von dau tw

24.735.000.000
// -
Ngé Thi Thanh Hai Ngdé Thi Thanh Hai G Ngoc Tu
Nguwoi lap Ké toan trudng Phé Téng Giam déc

NgayAothang 04n&m 2014
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